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บทคัดยอ – งานวิจัยนี้ เปนการศึกษางานบํารุงรักษาระบบปรับอากาศใน

โรงแรมกรณีศึกษา โดยการประยกุตใชการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปน

เกณฑ เพื่อลดจํานวนการแจงซอมและจํานวนการซอมที่ไมไดวางแผน

ในโรงแรมกรณีศึกษา เร่ิมตนดวยการวิเคราะหหาสาเหตุปจจัยของ

จํานวนการแจงซอมที่เกิดขึ้น จึงไดทําการปรับปรุงการบํารุงรักษาระบบ

ปรับอากาศดวยการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑตามมาตรฐาน 

Open System Architecture for Conditional Based Maintenance 

(OSA-CBM) โดยการบงชี้สภาพความอุดตันของไสกรองอากาศใน

เครื่องปรับอากาศชนิด Fan Coil Unit ดวยความดันอากาศ จะมีการ

ติดตามสภาพความอุดตัน และไดนําเสนอผังการไหลของการวางแผน

บํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑในการปรับปรุงระบบปรับอากาศใน

โรงแรมกรณีศึกษา จากการปรับปรุงในพ้ืนที่ทดสอบบริเวณหองพักแขก 

และทางเดิน ชั้นที่ 4 และ 5 ระหวางเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนตุลาคม 

2555 พบวามีการแจงเตือนสภาพกรองอากาศในการปฏิบัติงานซอม

บํารุง ทําใหจํานวนความถี่ในการแจงซอมของ Fan Coil Unit ลดลง

เทากับ 0 สามารถลดจํานวนการแจงซอม และจํานวนงานซอมที่

นอกเหนือการวางแผนของระบบปรับอากาศลงได 

 

คําสําคัญ - การบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑตามมาตรฐาน  

 

Abstract - In this study, case study of maintenance of air 
condition system in hotel by implementing condition based 
maintenance. This objective of this study is to reduce 
number of work maintenance request and number of 
unplanned maintenance by implementing Condition Based 
Maintenance compliant OSA-CBM Standard. The condition 
of clogged filter in Fan Coil Units were monitored and 
indicated by differential air pressure to collect and apply the 
CBM work flow for Air Condition System in the Hotel. The 
number of maintenance request and number of unplanned 
maintenance were decreased after implementing CBM in 
the control area between 4th to 5th floors, which included 
guest rooms and corridor area. The result of implementing 
CBM during May 2012 to October 2012, the monitoring of 
filter of Fan Coil Unit (FCU) made the number of 
unplanned maintenance was deceased then applying the 
Condition Based Maintenance is able to improve the 
maintenance of air condition system in Hotel. 
 
Keywords - Open System Architecture for Conditional Based 
Maintenance (OSA-CBM). 

1. บทนํา 

 ในงานบริการโรงแรมระดับ  5 ดาว  ความพรอมของระบบ

สาธารณูปโภคในหองพักถือเปนสิ่งสําคัญ  งานบํารุงรักษาเปนกิจกรรม

ที่กําหนดขึ้นเพื่อเปนการสื่อสารสรางความเขาใจระหวางผูรวมงานและ

ผูที่เกี่ยวของกับงานบํารุงรักษาไมวาจะเปนงานบํารุงรักษาอุปกรณ

เครื่องใช ระบบสือ่สาร ระบบปรบัอากาศ  ระบบแสงสวาง  และระบบน้ํา  

เพื่อใหอยูในสภาพที่ดีพรอมใชงานไดตลอดเวลา  อยางไรก็ตามระบบ

ปรับอากาศถือวาเปนงานระบบสาธารณูปโภคอยางหนึ่งที่มีความ

จําเปนสําหรับหองพักในโรงแรม เพื่อทําใหบรรยากาศในหองพักมีความ

พรอมใชเพื่อเสริมสรางการเพิ่มอัตราการขายหองพัก 

 จากการศึกษาพบวา  หองพักในโรงแรมจํานวน  370 หอง  มีงาน

ระบบที่เกี่ยวของกับหองพักหลายระบบดังตอไปนี้ 1. ระบบแสงสวาง 2.

ระบบปรบัอากาศ 3.ระบบควบคมุภายในหอง 4. อุปกรณไฟฟาและ

เครื่องใชภายในหองพัก  5. ระบบน้ําและสุขภัณฑในหองน้ํา 6. 

เฟอรนิเจอรและงานตกแตง  จากการสํารวจขอรองเรียนจากการแจง

ซอมของระบบแจงซอมในโรงแรมตั้งแตเดือนมกราคม  2554 ถึง 

มิถุนายน  2554 มีจํานวนการแจงซอมรวม  3,258 รายการ ในการ

พิจารณาแกไขปญหาจากขอรองเรียนในการแจงซอม  เม่ือเปรียบเทียบ

กับความเปนไปไดกับผลกระทบที่เกิดขึ้นพบวา หนึ่งในปญหา

ขอขัดของที่พบมากที่สุด ไดแก ระบบปรับอากาศในหองพัก  และสงผล

กับลูกคาที่พักในหองพักและการดําเนินงานทางธุรกิจมากที่สุด  โดยมี

อาการดังตอไปนี้ น้ํารั่ว แอรเสียงดัง  แอรไมเย็น  มีกลิ่นเหม็นไหม  โดย

สาเหตุหลักคือ ขาดการบํารุงรักษาเนื่องจากมีขอจํากัดทั้งเวลา  และ

พื้นที่ในการปฏิบัติงาน ซึ่งตองไดรับการอนุญาตจากทางแผนกแมบาน

ที่ตองคอยดูแลความสะอาดอยูเสมอ  และขอจํากัดในชวงเวลาการ

ปฏิบัติงานตอนลูกคาไมไดอยูในหองพัก จากปญหาขางตนจึงทําให

เครื่องปรับอากาศบางสวนไมไดรับการบํารุงรักษาเม่ือถึงเวลาจึงเกิด

ปญหาเรื่องเครื่องปรับอากาศชํารุดทําใหเสียเวลาคอยในการซอม  และ

สงผลกระทบในความสามารถในการขายหอง 

 จากปญหาดังกลาวมีความจําเปนตองจัดระบบดูแลตรวจเช็คสภาพ

เพื่อปรับปรุงงานซอมบํารุงที่ไมเฉพาะตามระยะเวลาเพื่อปองกันกอนที่

จะเกิดการขัดของรวมทั้งยืดอายุเวลาการใชงาน แตการดําเนินการ

ดังกลาวจะตองกระทําในชวงเวลาอันเหมาะสมเพื่อลดผลกระทบในการ

ใชงาน 
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 ดังนั้นผูศึกษาจึงเล็งเห็นความสําคัญของการบํารุงรักษาโดยใช

สภาพเปนเกณฑ (Condition Based Maintenance : CBM) [1-13] ซึ่ง

เปนงานบํารุงรักษาแบบหนึ่งของบํารุงรักษาเชิงวางแผนและงาน

บํารุงรักษาเชิงปองกันและมีบทบาทสําคัญในการปกปองการ

เสื่อมสภาพกอนเวลาและลดการสูญเสีย เชน การเสียโอกาสในการขาย

หองพัก เสียเวลาในการรอคอย การสรางความพึงพอใจของลูกคาจึง

เห็นควรที่จะปรับปรุงระบบการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑมาใช

กับระบบปรับอากาศของโรงแรมกรณีศึกษาเพื่อลดขอรองเรียนของ

ลูกคาและลดการซอมบํารุงที่ไมไดวางแผนลวงหนา 

 

2. วิธีการดําเนินงาน 

2.1 การศึกษาที่มาของปญหาสาเหตุและเลือกหัวขอในการปรับปรุง 

 จากฐานขอมูลของระบบแจงซอมระหวางเดือนมกราคม  2554 ถึง

มิถุนายน 2554 พบวามีสัดสวนการแจงซอมในจํานวน  3,258 ครั้ง โดย

แสดงเปนกราฟเพื่อจําแนกปญหาหลักที่ตองการดําเนินการแกไขดังรูป

ที่ 1 แสดงเปอรเซ็นตการแจงซอมในโรงแรมจะเห็นวาระบบแสงสวาง

และระบบปรับอากาศมีจํานวนปญหาการแจงซอมแบบฉุกเฉินจํานวน

มากที่สุด ซึ่งควรไดรับการแกไขเปนลําดับแรก 

 

 
 

รูปที่ 1 กราฟพาเรโตแสดงเปอรเซ็นตการแจงซอมในโรงแรม 

 

 จากการนําเสนอขอมูลการแจงซอมจากทางแผนก Engineering ที่

ไดระบุปญหาที่ตองการไดรับการแกไข  จึงไดนําตัวแทนจากแผนก 

House Keeping แผนก Engineering รวมถึงแผนก Sale & Marketing 

เพื่อรวมประเมินปญหาที่เกิดขึ้น  และสงผลโดยตรงกับลูกคาในการใช

บริการโดยการใหคะแนนประเมินน้ําหนักจากผลกระทบ  และความยาก

ในการปฏิบัติงานเพื่อนําไปเปนเกณฑในการพิจารณาเลือกระบบใน

หองพักที่ควรไดรับการปรับปรุงแกไข ซึ่งไดผลดังตารางที่ 1 

 จากผลการประเมินดังตารางขางตน  พบวาระบบปรบัอากาศมี

ผลกระทบสูงสุดที่สงผลกระทบใหกับลูกคาเทากับ  29.16 จึงเห็นควรวา

ระบบปรับอากาศจึงเปนเรื่องเรงดวนที่ตองไดรับการแกไขปรับปรุงเปน

อันดับแรก 

 

 

 

ตารางที่ 1 คะแนนการประเมินผลกระทบที่สงผลโดยตรงกับลูกคาและ

ความยากในการปฏิบัติงาน 

ระบบในหองพัก 
เปอรเซน็ต 

การแจงซอม 
ผลกระทบ 

ความ

ยาก 
คะแนน 

ระบบแสงสวาง 41% 3 3 3.69 

ระบบปรับอากาศ 36% 9 9 29.16 

ระบบควบคุมภายใน

หอง 10% 7 3 2.1 

อุปกรณไฟฟาและ

เคร่ืองใชภายในหองพัก 8% 5 3 1.2 

ระบบนํ้าและสุขภัณฑ

ในหองนํ้า 3% 9 9 2.43 

เฟอรนิเจอรและงาน

ตกแตง 2% 7 9 1.26 

 

 เม่ือพิจารณาในรายละเอียดของขอมูลการแจงซอมดังกลาวของ

ระบบปรบัอากาศพบวา Fan Coil Unit (FCU) เปนเครื่องปรับอากาศที่

มีการแจงซอมสูงสุดจํานวน 1,372 ครั้ง ในระหวางเดือนมกราคม  2554 

ถึงมิถุนายน 2554 ดังตารางที่ 2 

 

ตารางที่ 2 จํานวนการแจงซอมของประเภทของเครื่องปรับอากาศ 

เครื่องปรับอากาศ 

จาํนวน 

การแจง

ซอม 

เปอรเซน็ต 

การแจงซอม 

เปอรเซน็ต 

สะสม 

Fan Coil Unit (FCU) 1372 89.50% 89.50% 

Kitchen Exhaust Air Fan (EAF) 104 6.78% 96.28% 

Exhaust Air Fan (EAF) 21 1.37% 97.65% 

Air Handling Unit (AHU) 15 0.98% 98.63% 

Primary Air Handling Unit (PAU) 11 0.72% 99.35% 

Fresh Air Fan (FAF) 7 0.46% 99.81% 

Toilet Exhaust Fan (TEF) 3 0.20% 100% 

Stair Pressurized Fan (SPF) 0 0% 100% 

 

 จากตารางที่ 2 พบวาเครื่องปรับอากาศชนิด  FCU เปน

เครื่องปรับอากาศที่มีเปอรเซ็นตสูงถึง  89.5% ดังนั้น จึงเปน

เครื่องปรับอากาศหลักที่ควรไดรับการแกไข และปรับปรุง 

 จากรายละเอยีดขางตน  สามารถแจกแจงอาการจากการแจงซอม

ของ FCU และสามารถแยกประเภทของปญหาที่เกิดขึ้นไดดังตารางที่ 3  

 

ตารางที่ 3 จํานวนปญหาที่เกิดขึ้นของ Fan Coil Unit 
อาการเสยีของเครือ่งปรบัอากาศ  จาํนวนการแจงซอม 

เคร่ืองปรับอากาศไมเย็น 486 

เคร่ืองปรับอากาศเสียงดัง 233 

เครื่องปรับอากาศไมทํางาน 132 

มีกล่ินเหม็นไหม 91 

น้ําหยดจากเคร่ือง 60 

อื่นๆ 10 

 

 จากประเด็นปญหาของ  FCU ขางตนมีหนวยงานที่รับผิดชอบ  2 

หนวยงาน คืองานปรับอากาศและงานควบคุมอัตโนมัติเพื่อการปรับปรุง

งานบํารุงรักษาใหมีประสิทธิภาพดีขึ้น  ดังนั้นหนวยงานทั้งสองได

เลือกใชการระดมสมองและแผนผังกางปลา แบบกําหนดรายการของ

สาเหตุในการวิเคราะหหาสาเหตุหลักของการขัดของของเครื่องปรับอากาศ 
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รูปที่ 2 แผนภาพกางปลาของปญหาเครื่องปรับอากาศชนิด 

 Fan Coil Unit (FCU) 

 

ชนดิ FCU ดังรูปที่ 2 จากรายการของสาเหตดุงัตารางขางตน  แลวทํา

การแยกยอยหาปจจัยที่สงผลตออาการเสียของ FCU พบวาปจจัยที่เปน

เหตใุนอาการเสยีของ FCU มีสาเหตุที่ตองนํามาปรับปรุงดังตอไปนี้ 

 1. อายุการใชงานของอุปกรณสวนประกอบในเครื่องปรับอากาศ 

 2. ไสกรองอากาศตันที่สงผลใหมอเตอรทํางานหนัก  

 3. สถานที่และระยะเวลาในการปฏิบัติงาน  

2.2 ขั้นตอนการออกแบบวิธีการแกปญหาในการปรับปรุงที่เหมาะสม 

 จากผลการวิเคราะหและสรุปปญหาแสดงใหเห็นวาการปฏิบัติงาน

ในการบํารุงรักษาระบบปรับอากาศจะตองมีการปรับปรุงแกไขและสวน

งานควบคุมอัตโนมัติตองมีสวนรวมในการปรับปรุงแผนการปฏิบัติงาน

เพื่อทําใหระดับการแจงซอมของเครื่องปรับอากาศชนิด FCU ลดลง  

โดยใชสภาพเปนเกณฑตามมาตรฐาน OSA-CBM เพื่อตรวจจับสภาพ

ความผิดปกติกอนเกิดความเสียหาย 

 2.2.1) การวิเคราะหสภาพของไสกรองอากาศที่มีผลกระทบกับ

มอเตอรพัดลม 

 FCU ที่เกิดความเสียหายสามารถสรุปสาเหตุหลัก 2 ประการ คือ 

1. อายุการใชงานของมอเตอรพัดลม 

2. การเสือ่มสภาพจากสภาวะการทาํงานหนกั  

 ซึ่งเม่ือไดจุดที่มอเตอรทํางาน Full Load Current ซึ่งกําหนดเปน

จุด Failure (F) ดังนั้นจึงสามารถกําหนดจุด Potential (P) เพื่อเปนจุด

เตือนปองกันการเกิด Function Failure ได 

 2.2.2) การออกแบบบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ 

 เม่ือไดคาคํานวณของความดันอากาศ  เพื่อกําหนดการแจงเตือน

สภาพไสกรองอากาศที่สงผลตอการทํางานของมอเตอรพัดลมจากความ

ดันอากาศเพื่อนําคาที่ไดไปปรับที่ Pressure Threshold Setting ของ 

Differential Pressure Switch และนําไปประยุกตใชกับงานบํารุงรักษา

โดยใชสภาพเปนเกณฑและไดเลือกใชมาตรฐาน OSA-CBM ในการ

ออกแบบขั้นตอนการทํางานดังรูปที่ 3 

 
 

Sensor 

Signal Processing 

Condition Monitoring 

Diagnosis 

Prognostic 

Decision Support 

Presentation 

Differential Pressure: กรองอากาศ 

Differential Pressure Switch: การทาํงานของมอเตอร 

 

Sensor: ON/OFF 
 
Direct Digital Control: ON/OFF 

กรองอากาศ ON: กรองอากาศตนั 

กรองอากาศ OFF: กรองอากาศปกติ 

Motor ON: มอเตอรทํางาน 

Motor OFF: มอเตอรหยุดทํางาน 
 

 
BAS (SCADA) 

กรองอากาศตันเก็บเปนบันทึกคา Runtime 

จัดเก็บใน Alarm Report 

 

BAS (SCADA) 

แสดงสถานะ Filter Alarm  

แสดงสถานะ Run time Alarm 

  
 

รูปที่ 3 โครงสรางการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ 

 

 2.2.3) การเก็บรวบรวมขอมูลสภาพของไสกรองอากาศใน Fan Coil 

Unit 

 ในการเก็บขอมูลจาก FCU นั้นเพื่อใชในการคํานวณคาความดัน

อากาศที่ทําใหเกิดความเสียหายกับมอเตอรพัดลมของ FCU แตในการ

ทดลองนี้ไมสามารถเก็บขอมูลจากการทดลองไดทั้งหมด 997 ชดุ จึงได

ทําการทดลองและเก็บขอมูลจากขั้นตอนการเก็บขอมูลของ FCU 

จํานวน 2 ชั้นคือ ชั้น  4 และชั้น 5 รวมทั้งหมด  40 ชุด และการปรับคา 

Alarm Preset ของ Differential Pressure Sensor ของไสกรองอากาศ

ดังตอไปนี้ 
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 1. เปลี่ยนไสกรองอากาศและทําความสะอาดคอยลเย็นและใบพัด

ลม 

 2. เปดเครื่องปรับอากาศแลวทําการวัดคาที่ไดจาก FCU คือ คา

ความดันอากาศระหวางไสกรองอากาศและกระแสไฟฟาดวยอุปกรณวัด

ความดันอากาศ และแอมปมิเตอรตามลําดับ 

 3. คํานวณหาคาความดันที่สภาวะมอเตอรพัดลมที่มอเตอรทํางานที่

พิกัด 0.75 ถึง 1 ของกระแสสูงสุดโดยใชเครื่องมือวัดดังตอไปนี้อุปกรณ

วดัความดันอากาศ (Differential Static Pressure Meter) และมิเตอรวัด

กระแสไฟฟา (Digital Amp Meter) 

 จากการบันทึกคาความดันอากาศ  และกระแสไฟฟาที่มอเตอรพัด

ลมทาํงานจะพบวา  FCU-L04-R01 FCU-L04-R02 และ Fan Coil Unit 

ชุดอื่นๆ มีความดันอากาศเริ่มตนตางกันอันเนื่องมาจากความตานทาน

ของระบบในแตละพื้นที่ตางกันดังตารางที่  4 หลังจากนั้นปรับตําแหนง

ความดันอากาศที่  Differential Static Pressure Switch เพื่อตั้งคาแจง

เตือนในสภาวะที่มอเตอรทํางานในสภาวะมอเตอรทํางานที่  95% ของ

กระแสสูงสุด เพื่อแจงเตือนการทํางานที่เกือบถึงจุดเต็มกําลัง 

 

ตารางที่ 4 ผลการเก็บขอมูลและการตั้งคาแจงเตือนความดันอากาศ 

No. 

Fan Coil Unit 

(FCU) 

Equipment 

Name 

Fan 

Motor 

Rated 

Cleaned FCU 

Alarm Threshold @ 

95% of Rated 

Current 

(A) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

1 FCU-L04-R01 0.5 0.265 32.74 0.475 48 

2 FCU-L04-R02 0.5 0.280 33.96 0.475 48 

3 FCU-L04-R03 0.5 0.290 34.77 0.475 48 

4 FCU-L04-R04 0.5 0.270 33.15 0.475 48 

5 FCU-L04-R04A 0.5 0.310 36.35 0.475 48 

6 FCU-L04-R05 0.5 0.270 33.15 0.475 48 

7 FCU-L04-R06 0.5 0.285 34.37 0.475 48 

8 FCU-L04-R07 0.5 0.290 34.77 0.475 48 

9 FCU-L04-R08 0.5 0.280 33.96 0.475 48 

10 FCU-L04-R09A 0.5 0.300 35.56 0.475 48 

11 FCU-L04-R09 0.5 0.255 31.91 0.475 48 

12 FCU-L04-R10 0.5 0.260 32.33 0.475 48 

13 FCU-L04-R11 0.5 0.255 31.91 0.475 48 

14 FCU-L04-R12 0.5 0.275 33.56 0.475 48 

15 FCU-L04-C01 0.7 0.371 65.49 0.665 96 

16 FCU-L04-C02 0.7 0.392 67.93 0.665 96 

17 FCU-L04-C03 0.7 0.406 69.54 0.665 96 

18 FCU-L04-C04 0.7 0.378 66.31 0.665 96 

19 FCU-L04-C05 0.7 0.434 72.71 0.665 96 

20 FCU-L04-C06 0.7 0.378 66.31 0.665 96 

21 FCU-L05-R01 0.5 0.273 33.40 0.475 48 

22 FCU-L05-R02 0.5 0.289 34.70 0.475 48 

23 FCU-L05-R03 0.5 0.295 35.18 0.475 48 

24 FCU-L05-R04 0.5 0.277 33.73 0.475 48 

25 FCU-L05-R04A 0.5 0.318 36.98 0.475 48 

26 FCU-L05-R05 0.5 0.279 33.89 0.475 48 

27 FCU-L05-R06 0.5 0.293 35.02 0.475 48 

28 FCU-L05-R07 0.5 0.299 35.49 0.475 48 

29 FCU-L05-R08 0.5 0.285 34.38 0.475 48 

30 FCU-L05-R09A 0.5 0.307 36.12 0.475 48 

31 FCU-L05-R09 0.5 0.273 33.40 0.475 48 

32 FCU-L05-R10 0.5 0.267 32.91 0.475 48 

ตารางที่ 4 ผลการเก็บขอมูลและการตั้งคาแจงเตือนความดันอากาศ  

(ตอ) 

No. 

Fan Coil Unit 

(FCU) 

Equipment 

Name 

Fan 

Motor 

Rated 

Cleaned FCU 

Alarm Threshold @ 

95% of Rated 

Current 

(A) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

33 FCU-L05-R11 0.5 0.263 32.58 0.475 48 

34 FCU-L05-R12 0.5 0.284 34.30 0.475 48 

35 FCU-L05-C01 0.7 0.352 63.28 0.665 96 

36 FCU-L05-C02 0.7 0.368 65.11 0.665 96 

37 FCU-L05-C03 0.7 0.385 67.08 0.665 96 

38 FCU-L05-C04 0.7 0.358 63.95 0.665 96 

39 FCU-L05-C05 0.7 0.415 70.61 0.665 96 

40 FCU-L05-C06 0.7 0.358 63.95 0.665 96 

 

2.3 การปรับปรุงขั้นตอนการวางแผนงานบํารุงรักษา 

 การปรับปรุงขั้นตอนการวางแผนงานบํารุงรักษาเชิงปองกัน  หรือ

การบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ 

 1 .การจัดทํารายงานประจําวันและประจําเดือนสําหรับ

เครื่องปรับอากาศในหองพักจากระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ  โดยทํา

รายงานการแจงเตือนประจําวันและรายงานสรุปการแจงเตือน

ประจําเดือน 

 2. การจัดแผนปฏิบัติงานสําหรับการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปน

เกณฑสําหรับ FCU โดยสามารถแบงออกไดเปน 

 แผนการปฏิบัติงานรายวัน แผนปฏิบัติงานนี้จะประกอบดวย

แผนการบํารุงรักษา โดยใชเวลาเปนเกณฑ โดยทุกๆ วันเวลา 03:00 น. 

ระบบควบคุมอัตโนมัติจะทํารายงานสรุปแจงเตือนประจําวันแบบ

อัตโนมัติและจัดเก็บในพื้นที่เก็บขอมูลสวนกลางของแผนกวิศวกรรมทุก

เชาของวัน หัวหนางานระบบปรับอากาศใชรายงานนี้ในการวางแผน

และออกใบงานใหชางเทคนิคเพื่อนําไปปฏิบัติงานบํารุงรักษา FCU ที่

เกิด Filter Alarm ที่จัดอยูในงานบํารุงรักษา 

 สวนแผนการปฏิบัติงานหลักเพื่อชวยในการวางแผนการ

บํารุงรักษาโดยใชเวลาเปนเกณฑทุกๆ วันที่  25 ของเดือน ระบบ

ควบคุมอัตโนมัติจะทํารายงานสรุปการแจงเตือนประจําเดือนและทําการ

สรุปจํานวนชั่วโมงทํางานของ FCU หรอืสญัญาณ Runtime Hour จาก

การแจงเตือนเม่ือครบกําหนดระยะในการทํางานบํารุงรักษาหรือ

สญัญาณ Runtime Alarm และสญัญาณ Runtime Alarm Reset เพื่อ

สงใหหวัหนางานระบบปรบัอากาศสามารถวางแผนงานและตดิตาม

ผลไดอยางถูกตอง 

 

3. สรุปผล 

 จากขอมูลการนําเสนอ  Different Pressure Sensor เพื่อเปนดัชนี

บงชี้สภาพการอุดตันของ ไสกรองอากาศใน  Fan Coil Unit (FCU) มา

ประยุกตใน การ ปรับปรุงงานบํารุงรักษาดวยการบํารุงรักษาโดยใช

สภาพเปนเกณฑในพื้นที่ทดสอบชั้นที่  4 และ 5 จํานวน Fan Coil Unit 

(FCU) 40 ชุดในระยะเวลา  6 เดือน ระหวางเดือนพฤษภาคม  ถึงเดือน 

ตลุาคม 2555 มีการแจงเตือนจากระบบควบคุมอัตโนมัติเพื่อปฏิบัติงาน

บํารุงรักษาเชิงปองกันดวยการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ  

สามารถสรุปจํานวนการแจงเตือนสภาพ ไสกรองอากาศใน  FCU ดัง
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ตารางที่ 5 และผลการแจงซอมจากระบบแจงซอมของเครื่องปรับอากาศ

ชนิด FCU ในพื้นที่ทดสอบชั้นที่ 4 และ 5 ดังแสดงในตารางที่ 6 

 

ตารางที่ 5 จํานวนความถี่ในการแจงเตือนของสภาพ ไสกรองอากาศใน 

FCU ชั้น 4 ถึง 5 ระหวางเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนตุลาคม 2555 
การแจงเตือนของ

กรองอากาศ 

จาํนวนการแจงซอม (2555) 

พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

ระบบปรับอากาศ 

(FCU) 

0 0 5 27 8 0 

 

ตารางที่ 6 จํานวนความถี่ในการแจงซอมของระบบปรับอากาศใน  FCU 

ชั้น 4 ถึง 5 ระหวางเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนตุลาคม 2555 
การแจงซอมของ

ระบบปรบัอากาศ 

จาํนวนการแจงซอม (2555) 

พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

ระบบปรับอากาศ 

(FCU) 

0 0 0 0 0 0 

 

 จากตารางที่ 5 และ 6 พบวาการตรวจติดตามสภาพการอุดตันของ

ไสกรองอากาศดวยความดันอากาศ  เพื่อบงชี้สภาพกอนเกิดความ

เสยีหาย โดยใชการบํารุงรักษา แบบใชสภาพเปนเกณฑ  มาประยุกตใช

ในการปรับปรุงระบบปรับอากาศในโรงแรมสามารถ ชวยลดจํานวนงาน

ซอมที่ไมไดวางแผนของระบบปรับอากาศลงได 
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