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บทคัดยอ – งานวิจัยนี้ เปนการศึกษางานบํารุงรักษาระบบปรับอากาศใน

โรงแรมกรณีศึกษา โดยการประยกุตใชการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปน

เกณฑ เพื่อลดจํานวนการแจงซอมและจํานวนการซอมที่ไมไดวางแผน

ในโรงแรมกรณีศึกษา เร่ิมตนดวยการวิเคราะหหาสาเหตุปจจัยของ

จํานวนการแจงซอมที่เกิดขึ้น จึงไดทําการปรับปรุงการบํารุงรักษาระบบ

ปรับอากาศดวยการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑตามมาตรฐาน 

Open System Architecture for Conditional Based Maintenance 

(OSA-CBM) โดยการบงชี้สภาพความอุดตันของไสกรองอากาศใน

เครื่องปรับอากาศชนิด Fan Coil Unit ดวยความดันอากาศ จะมีการ

ติดตามสภาพความอุดตัน และไดนําเสนอผังการไหลของการวางแผน

บํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑในการปรับปรุงระบบปรับอากาศใน

โรงแรมกรณีศึกษา จากการปรับปรุงในพ้ืนที่ทดสอบบริเวณหองพักแขก 

และทางเดิน ชั้นที่ 4 และ 5 ระหวางเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนตุลาคม 

2555 พบวามีการแจงเตือนสภาพกรองอากาศในการปฏิบัติงานซอม

บํารุง ทําใหจํานวนความถี่ในการแจงซอมของ Fan Coil Unit ลดลง

เทากับ 0 สามารถลดจํานวนการแจงซอม และจํานวนงานซอมที่

นอกเหนือการวางแผนของระบบปรับอากาศลงได 

 

คําสําคัญ - การบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑตามมาตรฐาน  

 

Abstract - In this study, case study of maintenance of air 
condition system in hotel by implementing condition based 
maintenance. This objective of this study is to reduce 
number of work maintenance request and number of 
unplanned maintenance by implementing Condition Based 
Maintenance compliant OSA-CBM Standard. The condition 
of clogged filter in Fan Coil Units were monitored and 
indicated by differential air pressure to collect and apply the 
CBM work flow for Air Condition System in the Hotel. The 
number of maintenance request and number of unplanned 
maintenance were decreased after implementing CBM in 
the control area between 4th to 5th floors, which included 
guest rooms and corridor area. The result of implementing 
CBM during May 2012 to October 2012, the monitoring of 
filter of Fan Coil Unit (FCU) made the number of 
unplanned maintenance was deceased then applying the 
Condition Based Maintenance is able to improve the 
maintenance of air condition system in Hotel. 
 
Keywords - Open System Architecture for Conditional Based 
Maintenance (OSA-CBM). 

1. บทนํา 

 ในงานบริการโรงแรมระดับ  5 ดาว  ความพรอมของระบบ

สาธารณูปโภคในหองพักถือเปนสิ่งสําคัญ  งานบํารุงรักษาเปนกิจกรรม

ที่กําหนดขึ้นเพื่อเปนการสื่อสารสรางความเขาใจระหวางผูรวมงานและ

ผูที่เกี่ยวของกับงานบํารุงรักษาไมวาจะเปนงานบํารุงรักษาอุปกรณ

เครื่องใช ระบบสือ่สาร ระบบปรบัอากาศ  ระบบแสงสวาง  และระบบน้ํา  

เพื่อใหอยูในสภาพที่ดีพรอมใชงานไดตลอดเวลา  อยางไรก็ตามระบบ

ปรับอากาศถือวาเปนงานระบบสาธารณูปโภคอยางหนึ่งที่มีความ

จําเปนสําหรับหองพักในโรงแรม เพื่อทําใหบรรยากาศในหองพักมีความ

พรอมใชเพื่อเสริมสรางการเพิ่มอัตราการขายหองพัก 

 จากการศึกษาพบวา  หองพักในโรงแรมจํานวน  370 หอง  มีงาน

ระบบที่เกี่ยวของกับหองพักหลายระบบดังตอไปนี้ 1. ระบบแสงสวาง 2.

ระบบปรบัอากาศ 3.ระบบควบคมุภายในหอง 4. อุปกรณไฟฟาและ

เครื่องใชภายในหองพัก  5. ระบบน้ําและสุขภัณฑในหองน้ํา 6. 

เฟอรนิเจอรและงานตกแตง  จากการสํารวจขอรองเรียนจากการแจง

ซอมของระบบแจงซอมในโรงแรมตั้งแตเดือนมกราคม  2554 ถึง 

มิถุนายน  2554 มีจํานวนการแจงซอมรวม  3,258 รายการ ในการ

พิจารณาแกไขปญหาจากขอรองเรียนในการแจงซอม  เม่ือเปรียบเทียบ

กับความเปนไปไดกับผลกระทบที่เกิดขึ้นพบวา หนึ่งในปญหา

ขอขัดของที่พบมากที่สุด ไดแก ระบบปรับอากาศในหองพัก  และสงผล

กับลูกคาที่พักในหองพักและการดําเนินงานทางธุรกิจมากที่สุด  โดยมี

อาการดังตอไปนี้ น้ํารั่ว แอรเสียงดัง  แอรไมเย็น  มีกลิ่นเหม็นไหม  โดย

สาเหตุหลักคือ ขาดการบํารุงรักษาเนื่องจากมีขอจํากัดทั้งเวลา  และ

พื้นที่ในการปฏิบัติงาน ซึ่งตองไดรับการอนุญาตจากทางแผนกแมบาน

ที่ตองคอยดูแลความสะอาดอยูเสมอ  และขอจํากัดในชวงเวลาการ

ปฏิบัติงานตอนลูกคาไมไดอยูในหองพัก จากปญหาขางตนจึงทําให

เครื่องปรับอากาศบางสวนไมไดรับการบํารุงรักษาเม่ือถึงเวลาจึงเกิด

ปญหาเรื่องเครื่องปรับอากาศชํารุดทําใหเสียเวลาคอยในการซอม  และ

สงผลกระทบในความสามารถในการขายหอง 

 จากปญหาดังกลาวมีความจําเปนตองจัดระบบดูแลตรวจเช็คสภาพ

เพื่อปรับปรุงงานซอมบํารุงที่ไมเฉพาะตามระยะเวลาเพื่อปองกันกอนที่

จะเกิดการขัดของรวมทั้งยืดอายุเวลาการใชงาน แตการดําเนินการ

ดังกลาวจะตองกระทําในชวงเวลาอันเหมาะสมเพื่อลดผลกระทบในการ

ใชงาน 
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 ดังนั้นผูศึกษาจึงเล็งเห็นความสําคัญของการบํารุงรักษาโดยใช

สภาพเปนเกณฑ (Condition Based Maintenance : CBM) [1-13] ซึ่ง

เปนงานบํารุงรักษาแบบหนึ่งของบํารุงรักษาเชิงวางแผนและงาน

บํารุงรักษาเชิงปองกันและมีบทบาทสําคัญในการปกปองการ

เสื่อมสภาพกอนเวลาและลดการสูญเสีย เชน การเสียโอกาสในการขาย

หองพัก เสียเวลาในการรอคอย การสรางความพึงพอใจของลูกคาจึง

เห็นควรที่จะปรับปรุงระบบการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑมาใช

กับระบบปรับอากาศของโรงแรมกรณีศึกษาเพื่อลดขอรองเรียนของ

ลูกคาและลดการซอมบํารุงที่ไมไดวางแผนลวงหนา 

 

2. วิธีการดําเนินงาน 

2.1 การศึกษาที่มาของปญหาสาเหตุและเลือกหัวขอในการปรับปรุง 

 จากฐานขอมูลของระบบแจงซอมระหวางเดือนมกราคม  2554 ถึง

มิถุนายน 2554 พบวามีสัดสวนการแจงซอมในจํานวน  3,258 ครั้ง โดย

แสดงเปนกราฟเพื่อจําแนกปญหาหลักที่ตองการดําเนินการแกไขดังรูป

ที่ 1 แสดงเปอรเซ็นตการแจงซอมในโรงแรมจะเห็นวาระบบแสงสวาง

และระบบปรับอากาศมีจํานวนปญหาการแจงซอมแบบฉุกเฉินจํานวน

มากที่สุด ซึ่งควรไดรับการแกไขเปนลําดับแรก 

 

 
 

รูปที่ 1 กราฟพาเรโตแสดงเปอรเซ็นตการแจงซอมในโรงแรม 

 

 จากการนําเสนอขอมูลการแจงซอมจากทางแผนก Engineering ที่

ไดระบุปญหาที่ตองการไดรับการแกไข  จึงไดนําตัวแทนจากแผนก 

House Keeping แผนก Engineering รวมถึงแผนก Sale & Marketing 

เพื่อรวมประเมินปญหาที่เกิดขึ้น  และสงผลโดยตรงกับลูกคาในการใช

บริการโดยการใหคะแนนประเมินน้ําหนักจากผลกระทบ  และความยาก

ในการปฏิบัติงานเพื่อนําไปเปนเกณฑในการพิจารณาเลือกระบบใน

หองพักที่ควรไดรับการปรับปรุงแกไข ซึ่งไดผลดังตารางที่ 1 

 จากผลการประเมินดังตารางขางตน  พบวาระบบปรบัอากาศมี

ผลกระทบสูงสุดที่สงผลกระทบใหกับลูกคาเทากับ  29.16 จึงเห็นควรวา

ระบบปรับอากาศจึงเปนเรื่องเรงดวนที่ตองไดรับการแกไขปรับปรุงเปน

อันดับแรก 

 

 

 

ตารางที่ 1 คะแนนการประเมินผลกระทบที่สงผลโดยตรงกับลูกคาและ

ความยากในการปฏิบัติงาน 

ระบบในหองพัก 
เปอรเซน็ต 

การแจงซอม 
ผลกระทบ 

ความ

ยาก 
คะแนน 

ระบบแสงสวาง 41% 3 3 3.69 

ระบบปรับอากาศ 36% 9 9 29.16 

ระบบควบคุมภายใน

หอง 10% 7 3 2.1 

อุปกรณไฟฟาและ

เคร่ืองใชภายในหองพัก 8% 5 3 1.2 

ระบบนํ้าและสุขภัณฑ

ในหองนํ้า 3% 9 9 2.43 

เฟอรนิเจอรและงาน

ตกแตง 2% 7 9 1.26 

 

 เม่ือพิจารณาในรายละเอียดของขอมูลการแจงซอมดังกลาวของ

ระบบปรบัอากาศพบวา Fan Coil Unit (FCU) เปนเครื่องปรับอากาศที่

มีการแจงซอมสูงสุดจํานวน 1,372 ครั้ง ในระหวางเดือนมกราคม  2554 

ถึงมิถุนายน 2554 ดังตารางที่ 2 

 

ตารางที่ 2 จํานวนการแจงซอมของประเภทของเครื่องปรับอากาศ 

เครื่องปรับอากาศ 

จาํนวน 

การแจง

ซอม 

เปอรเซน็ต 

การแจงซอม 

เปอรเซน็ต 

สะสม 

Fan Coil Unit (FCU) 1372 89.50% 89.50% 

Kitchen Exhaust Air Fan (EAF) 104 6.78% 96.28% 

Exhaust Air Fan (EAF) 21 1.37% 97.65% 

Air Handling Unit (AHU) 15 0.98% 98.63% 

Primary Air Handling Unit (PAU) 11 0.72% 99.35% 

Fresh Air Fan (FAF) 7 0.46% 99.81% 

Toilet Exhaust Fan (TEF) 3 0.20% 100% 

Stair Pressurized Fan (SPF) 0 0% 100% 

 

 จากตารางที่ 2 พบวาเครื่องปรับอากาศชนิด  FCU เปน

เครื่องปรับอากาศที่มีเปอรเซ็นตสูงถึง  89.5% ดังนั้น จึงเปน

เครื่องปรับอากาศหลักที่ควรไดรับการแกไข และปรับปรุง 

 จากรายละเอยีดขางตน  สามารถแจกแจงอาการจากการแจงซอม

ของ FCU และสามารถแยกประเภทของปญหาที่เกิดขึ้นไดดังตารางที่ 3  

 

ตารางที่ 3 จํานวนปญหาที่เกิดขึ้นของ Fan Coil Unit 
อาการเสยีของเครือ่งปรบัอากาศ  จาํนวนการแจงซอม 

เคร่ืองปรับอากาศไมเย็น 486 

เคร่ืองปรับอากาศเสียงดัง 233 

เครื่องปรับอากาศไมทํางาน 132 

มีกล่ินเหม็นไหม 91 

น้ําหยดจากเคร่ือง 60 

อื่นๆ 10 

 

 จากประเด็นปญหาของ  FCU ขางตนมีหนวยงานที่รับผิดชอบ  2 

หนวยงาน คืองานปรับอากาศและงานควบคุมอัตโนมัติเพื่อการปรับปรุง

งานบํารุงรักษาใหมีประสิทธิภาพดีขึ้น  ดังนั้นหนวยงานทั้งสองได

เลือกใชการระดมสมองและแผนผังกางปลา แบบกําหนดรายการของ

สาเหตุในการวิเคราะหหาสาเหตุหลักของการขัดของของเครื่องปรับอากาศ 
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รูปที่ 2 แผนภาพกางปลาของปญหาเครื่องปรับอากาศชนิด 

 Fan Coil Unit (FCU) 

 

ชนดิ FCU ดังรูปที่ 2 จากรายการของสาเหตดุงัตารางขางตน  แลวทํา

การแยกยอยหาปจจัยที่สงผลตออาการเสียของ FCU พบวาปจจัยที่เปน

เหตใุนอาการเสยีของ FCU มีสาเหตุที่ตองนํามาปรับปรุงดังตอไปนี้ 

 1. อายุการใชงานของอุปกรณสวนประกอบในเครื่องปรับอากาศ 

 2. ไสกรองอากาศตันที่สงผลใหมอเตอรทํางานหนัก  

 3. สถานที่และระยะเวลาในการปฏิบัติงาน  

2.2 ขั้นตอนการออกแบบวิธีการแกปญหาในการปรับปรุงที่เหมาะสม 

 จากผลการวิเคราะหและสรุปปญหาแสดงใหเห็นวาการปฏิบัติงาน

ในการบํารุงรักษาระบบปรับอากาศจะตองมีการปรับปรุงแกไขและสวน

งานควบคุมอัตโนมัติตองมีสวนรวมในการปรับปรุงแผนการปฏิบัติงาน

เพื่อทําใหระดับการแจงซอมของเครื่องปรับอากาศชนิด FCU ลดลง  

โดยใชสภาพเปนเกณฑตามมาตรฐาน OSA-CBM เพื่อตรวจจับสภาพ

ความผิดปกติกอนเกิดความเสียหาย 

 2.2.1) การวิเคราะหสภาพของไสกรองอากาศที่มีผลกระทบกับ

มอเตอรพัดลม 

 FCU ที่เกิดความเสียหายสามารถสรุปสาเหตุหลัก 2 ประการ คือ 

1. อายุการใชงานของมอเตอรพัดลม 

2. การเสือ่มสภาพจากสภาวะการทาํงานหนกั  

 ซึ่งเม่ือไดจุดที่มอเตอรทํางาน Full Load Current ซึ่งกําหนดเปน

จุด Failure (F) ดังนั้นจึงสามารถกําหนดจุด Potential (P) เพื่อเปนจุด

เตือนปองกันการเกิด Function Failure ได 

 2.2.2) การออกแบบบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ 

 เม่ือไดคาคํานวณของความดันอากาศ  เพื่อกําหนดการแจงเตือน

สภาพไสกรองอากาศที่สงผลตอการทํางานของมอเตอรพัดลมจากความ

ดันอากาศเพื่อนําคาที่ไดไปปรับที่ Pressure Threshold Setting ของ 

Differential Pressure Switch และนําไปประยุกตใชกับงานบํารุงรักษา

โดยใชสภาพเปนเกณฑและไดเลือกใชมาตรฐาน OSA-CBM ในการ

ออกแบบขั้นตอนการทํางานดังรูปที่ 3 

 
 

Sensor 

Signal Processing 

Condition Monitoring 

Diagnosis 

Prognostic 

Decision Support 

Presentation 

Differential Pressure: กรองอากาศ 

Differential Pressure Switch: การทาํงานของมอเตอร 

 

Sensor: ON/OFF 
 
Direct Digital Control: ON/OFF 

กรองอากาศ ON: กรองอากาศตนั 

กรองอากาศ OFF: กรองอากาศปกติ 

Motor ON: มอเตอรทํางาน 

Motor OFF: มอเตอรหยุดทํางาน 
 

 
BAS (SCADA) 

กรองอากาศตันเก็บเปนบันทึกคา Runtime 

จัดเก็บใน Alarm Report 

 

BAS (SCADA) 

แสดงสถานะ Filter Alarm  

แสดงสถานะ Run time Alarm 

  
 

รูปที่ 3 โครงสรางการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ 

 

 2.2.3) การเก็บรวบรวมขอมูลสภาพของไสกรองอากาศใน Fan Coil 

Unit 

 ในการเก็บขอมูลจาก FCU นั้นเพื่อใชในการคํานวณคาความดัน

อากาศที่ทําใหเกิดความเสียหายกับมอเตอรพัดลมของ FCU แตในการ

ทดลองนี้ไมสามารถเก็บขอมูลจากการทดลองไดทั้งหมด 997 ชดุ จึงได

ทําการทดลองและเก็บขอมูลจากขั้นตอนการเก็บขอมูลของ FCU 

จํานวน 2 ชั้นคือ ชั้น  4 และชั้น 5 รวมทั้งหมด  40 ชุด และการปรับคา 

Alarm Preset ของ Differential Pressure Sensor ของไสกรองอากาศ

ดังตอไปนี้ 
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 1. เปลี่ยนไสกรองอากาศและทําความสะอาดคอยลเย็นและใบพัด

ลม 

 2. เปดเครื่องปรับอากาศแลวทําการวัดคาที่ไดจาก FCU คือ คา

ความดันอากาศระหวางไสกรองอากาศและกระแสไฟฟาดวยอุปกรณวัด

ความดันอากาศ และแอมปมิเตอรตามลําดับ 

 3. คํานวณหาคาความดันที่สภาวะมอเตอรพัดลมที่มอเตอรทํางานที่

พิกัด 0.75 ถึง 1 ของกระแสสูงสุดโดยใชเครื่องมือวัดดังตอไปนี้อุปกรณ

วดัความดันอากาศ (Differential Static Pressure Meter) และมิเตอรวัด

กระแสไฟฟา (Digital Amp Meter) 

 จากการบันทึกคาความดันอากาศ  และกระแสไฟฟาที่มอเตอรพัด

ลมทาํงานจะพบวา  FCU-L04-R01 FCU-L04-R02 และ Fan Coil Unit 

ชุดอื่นๆ มีความดันอากาศเริ่มตนตางกันอันเนื่องมาจากความตานทาน

ของระบบในแตละพื้นที่ตางกันดังตารางที่  4 หลังจากนั้นปรับตําแหนง

ความดันอากาศที่  Differential Static Pressure Switch เพื่อตั้งคาแจง

เตือนในสภาวะที่มอเตอรทํางานในสภาวะมอเตอรทํางานที่  95% ของ

กระแสสูงสุด เพื่อแจงเตือนการทํางานที่เกือบถึงจุดเต็มกําลัง 

 

ตารางที่ 4 ผลการเก็บขอมูลและการตั้งคาแจงเตือนความดันอากาศ 

No. 

Fan Coil Unit 

(FCU) 

Equipment 

Name 

Fan 

Motor 

Rated 

Cleaned FCU 

Alarm Threshold @ 

95% of Rated 

Current 

(A) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

1 FCU-L04-R01 0.5 0.265 32.74 0.475 48 

2 FCU-L04-R02 0.5 0.280 33.96 0.475 48 

3 FCU-L04-R03 0.5 0.290 34.77 0.475 48 

4 FCU-L04-R04 0.5 0.270 33.15 0.475 48 

5 FCU-L04-R04A 0.5 0.310 36.35 0.475 48 

6 FCU-L04-R05 0.5 0.270 33.15 0.475 48 

7 FCU-L04-R06 0.5 0.285 34.37 0.475 48 

8 FCU-L04-R07 0.5 0.290 34.77 0.475 48 

9 FCU-L04-R08 0.5 0.280 33.96 0.475 48 

10 FCU-L04-R09A 0.5 0.300 35.56 0.475 48 

11 FCU-L04-R09 0.5 0.255 31.91 0.475 48 

12 FCU-L04-R10 0.5 0.260 32.33 0.475 48 

13 FCU-L04-R11 0.5 0.255 31.91 0.475 48 

14 FCU-L04-R12 0.5 0.275 33.56 0.475 48 

15 FCU-L04-C01 0.7 0.371 65.49 0.665 96 

16 FCU-L04-C02 0.7 0.392 67.93 0.665 96 

17 FCU-L04-C03 0.7 0.406 69.54 0.665 96 

18 FCU-L04-C04 0.7 0.378 66.31 0.665 96 

19 FCU-L04-C05 0.7 0.434 72.71 0.665 96 

20 FCU-L04-C06 0.7 0.378 66.31 0.665 96 

21 FCU-L05-R01 0.5 0.273 33.40 0.475 48 

22 FCU-L05-R02 0.5 0.289 34.70 0.475 48 

23 FCU-L05-R03 0.5 0.295 35.18 0.475 48 

24 FCU-L05-R04 0.5 0.277 33.73 0.475 48 

25 FCU-L05-R04A 0.5 0.318 36.98 0.475 48 

26 FCU-L05-R05 0.5 0.279 33.89 0.475 48 

27 FCU-L05-R06 0.5 0.293 35.02 0.475 48 

28 FCU-L05-R07 0.5 0.299 35.49 0.475 48 

29 FCU-L05-R08 0.5 0.285 34.38 0.475 48 

30 FCU-L05-R09A 0.5 0.307 36.12 0.475 48 

31 FCU-L05-R09 0.5 0.273 33.40 0.475 48 

32 FCU-L05-R10 0.5 0.267 32.91 0.475 48 

ตารางที่ 4 ผลการเก็บขอมูลและการตั้งคาแจงเตือนความดันอากาศ  

(ตอ) 

No. 

Fan Coil Unit 

(FCU) 

Equipment 

Name 

Fan 

Motor 

Rated 

Cleaned FCU 

Alarm Threshold @ 

95% of Rated 

Current 

(A) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

Current 

(A) 

Pressure 

(Pa) 

33 FCU-L05-R11 0.5 0.263 32.58 0.475 48 

34 FCU-L05-R12 0.5 0.284 34.30 0.475 48 

35 FCU-L05-C01 0.7 0.352 63.28 0.665 96 

36 FCU-L05-C02 0.7 0.368 65.11 0.665 96 

37 FCU-L05-C03 0.7 0.385 67.08 0.665 96 

38 FCU-L05-C04 0.7 0.358 63.95 0.665 96 

39 FCU-L05-C05 0.7 0.415 70.61 0.665 96 

40 FCU-L05-C06 0.7 0.358 63.95 0.665 96 

 

2.3 การปรับปรุงขั้นตอนการวางแผนงานบํารุงรักษา 

 การปรับปรุงขั้นตอนการวางแผนงานบํารุงรักษาเชิงปองกัน  หรือ

การบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ 

 1 .การจัดทํารายงานประจําวันและประจําเดือนสําหรับ

เครื่องปรับอากาศในหองพักจากระบบควบคุมอาคารอัตโนมัติ  โดยทํา

รายงานการแจงเตือนประจําวันและรายงานสรุปการแจงเตือน

ประจําเดือน 

 2. การจัดแผนปฏิบัติงานสําหรับการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปน

เกณฑสําหรับ FCU โดยสามารถแบงออกไดเปน 

 แผนการปฏิบัติงานรายวัน แผนปฏิบัติงานนี้จะประกอบดวย

แผนการบํารุงรักษา โดยใชเวลาเปนเกณฑ โดยทุกๆ วันเวลา 03:00 น. 

ระบบควบคุมอัตโนมัติจะทํารายงานสรุปแจงเตือนประจําวันแบบ

อัตโนมัติและจัดเก็บในพื้นที่เก็บขอมูลสวนกลางของแผนกวิศวกรรมทุก

เชาของวัน หัวหนางานระบบปรับอากาศใชรายงานนี้ในการวางแผน

และออกใบงานใหชางเทคนิคเพื่อนําไปปฏิบัติงานบํารุงรักษา FCU ที่

เกิด Filter Alarm ที่จัดอยูในงานบํารุงรักษา 

 สวนแผนการปฏิบัติงานหลักเพื่อชวยในการวางแผนการ

บํารุงรักษาโดยใชเวลาเปนเกณฑทุกๆ วันที่  25 ของเดือน ระบบ

ควบคุมอัตโนมัติจะทํารายงานสรุปการแจงเตือนประจําเดือนและทําการ

สรุปจํานวนชั่วโมงทํางานของ FCU หรอืสญัญาณ Runtime Hour จาก

การแจงเตือนเม่ือครบกําหนดระยะในการทํางานบํารุงรักษาหรือ

สญัญาณ Runtime Alarm และสญัญาณ Runtime Alarm Reset เพื่อ

สงใหหวัหนางานระบบปรบัอากาศสามารถวางแผนงานและตดิตาม

ผลไดอยางถูกตอง 

 

3. สรุปผล 

 จากขอมูลการนําเสนอ  Different Pressure Sensor เพื่อเปนดัชนี

บงชี้สภาพการอุดตันของ ไสกรองอากาศใน  Fan Coil Unit (FCU) มา

ประยุกตใน การ ปรับปรุงงานบํารุงรักษาดวยการบํารุงรักษาโดยใช

สภาพเปนเกณฑในพื้นที่ทดสอบชั้นที่  4 และ 5 จํานวน Fan Coil Unit 

(FCU) 40 ชุดในระยะเวลา  6 เดือน ระหวางเดือนพฤษภาคม  ถึงเดือน 

ตลุาคม 2555 มีการแจงเตือนจากระบบควบคุมอัตโนมัติเพื่อปฏิบัติงาน

บํารุงรักษาเชิงปองกันดวยการบํารุงรักษาโดยใชสภาพเปนเกณฑ  

สามารถสรุปจํานวนการแจงเตือนสภาพ ไสกรองอากาศใน  FCU ดัง
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ตารางที่ 5 และผลการแจงซอมจากระบบแจงซอมของเครื่องปรับอากาศ

ชนิด FCU ในพื้นที่ทดสอบชั้นที่ 4 และ 5 ดังแสดงในตารางที่ 6 

 

ตารางที่ 5 จํานวนความถี่ในการแจงเตือนของสภาพ ไสกรองอากาศใน 

FCU ชั้น 4 ถึง 5 ระหวางเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนตุลาคม 2555 
การแจงเตือนของ

กรองอากาศ 

จาํนวนการแจงซอม (2555) 

พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

ระบบปรับอากาศ 

(FCU) 

0 0 5 27 8 0 

 

ตารางที่ 6 จํานวนความถี่ในการแจงซอมของระบบปรับอากาศใน  FCU 

ชั้น 4 ถึง 5 ระหวางเดือนพฤษภาคม ถึงเดือนตุลาคม 2555 
การแจงซอมของ

ระบบปรบัอากาศ 

จาํนวนการแจงซอม (2555) 

พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. 

ระบบปรับอากาศ 

(FCU) 

0 0 0 0 0 0 

 

 จากตารางที่ 5 และ 6 พบวาการตรวจติดตามสภาพการอุดตันของ

ไสกรองอากาศดวยความดันอากาศ  เพื่อบงชี้สภาพกอนเกิดความ

เสยีหาย โดยใชการบํารุงรักษา แบบใชสภาพเปนเกณฑ  มาประยุกตใช

ในการปรับปรุงระบบปรับอากาศในโรงแรมสามารถ ชวยลดจํานวนงาน

ซอมที่ไมไดวางแผนของระบบปรับอากาศลงได 
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